民權湖觀萊茵區 公寓大廈（社區）區分所有權人會議記錄
一、開會時間：111年12月17上午8點30分至11點40分
二、開會地點：康橋社區文康室
三、召 集 人：謝建能
四、主    席：薛敦仁          記錄：王念鶴
五、出席人員：

1.本次出席區分所有權人（含代理出席）計 63 人，詳如出席人員名冊（簽到簿）。

2.依據區分所有權人名冊，應出席區分所有權人數總計

  148人，區分所有權總計 15，390 平方公尺。

3.□合於本公寓大廈規約之規定開議額數：　50人　。

  □已出席區分所有權人數計63人，占全體區分所有權 
  人數42.57％。

六、列席人員：長榮國際保全股份有限公司 簡敬按
七、主席報告：
      各位芳鄰、各位委員大家好：時間過的真快，轉眼
  間又到了社區召開區分所有權人會議的時候，依本社區
  規約規定，區分所有權人會議應有區分所有權人三分之
  一以上出席，以出席人數過半之同意行之，目前簽到人
  數63人，已達法定開議人數，現在會議正式開始。

    首先要感謝在座各位，在濕冷的天氣、犧牲週末假
期，出席本次會議，會議才能順利召開；接著要感謝第
28屆的全體委員，在工作繁忙之餘，仍利用寶貴的休閒
時間，全心投入社區庶務，使社區各項工作更臻完善；
年來管委會致力於社區安全維護、消防安全設備檢修、
電梯保養維護、環境美化與清潔、設施及設備保養維護
等工作，使社區更臻完善。另外保全員及清潔員也在不
影響正常勤務下，幫忙社區處理了不少勤務外工作，例
如：園藝美化、修補地磚、油漆、資源回收、監控及門
禁設施維護、防疫消毒等，備極辛勞，幫社區省了不少
經費，管委會也依每個人年來的辛勞，酌予核發工作獎
金以資慰勉。

        本社區保全勤務原為一零一保全公司負責，今年五
    月該公司來函稱不再續約，請本社區盡快洽詢其他保全
    公司，以免影響社區警衛勤務，管委會乃緊急洽詢長榮
    警衛保全公司、東京都及輔大等三家保全公司，經研討
    及比價後，決議由長榮警衛保全公司擔任本社區保全勤
    務，每月保全及清潔服務費調整為23萬6千元（原21
    萬3千元）；經徵詢保全員及清潔員，僅徐俊榮保全員
    及康淑卿清潔員表示願意留任，其餘則由長榮保全公司
    派任，管委會除持續對派任保全員實施考核外，如住戶
    有反映不適任者，管委會均列入檢討，要求該公司盡速
    汰換，以確保社區安全。

        管委會年來將收取的管理費，本當省則省、當用則
    用之理念，作經濟有效的運用，有關社區每月收支情形
    ，均張貼於公佈欄，供大家參閱，經費收支部份僅摘要
    報告如後：上屆移交金額1,245萬餘元，截至111年10
    月31日止，本屆收入465萬餘元，支出377萬餘元，
    結餘88萬餘元，目前社區累計結餘為1,334萬2,346元，
    相關經費收支，均有書面資料供參閱。

       今天會議的重點除了要推選第29屆管理委員會的
  委員外，主要還有社區電梯更新案，崇友電梯公司曾建
  議電梯使用20年後即應更新，滿30年則強烈建議更新，
  所以管委會將電梯更新議題列入本次會議討論；前8月
  14日至8月20日期間，乙棟電梯狀況連連，連續一星
  期幾乎是天天故障，天天報修，期間也發生電梯關人事
  件，造成住戶恐懼，甚且有住戶寧可走樓梯也不敢搭電
  梯，維修期間副主委數次爬樓梯到頂樓機房，了解故障
  情形提供維修人員排除故障參考（電梯公司每天輪值人
  員不同），最後由汐止維修站王主任親自帶班處理才修復
  （計更換著床開關6個、基板2片、穩壓器3個）；當時
  乙棟住戶即建議召開臨時區分所有權人會議處理電梯更
  新案，管委會在電梯修復後持續觀察兩週，電梯使用狀
  況都正常，未再發生故障情形，所以公告電梯更新案， 
  還是列入今年區分所有權人會議討論，由出席住戶做決
  定是否要更新。疫情期間為節省會議時間，待會可先行
  表決是否要更新電梯，如通過要更新，接著就推選管理
  委員，趁推選空檔，請住戶參閱電梯更新相關資料，以
  縮短會議時間。也請大家踴躍參與委員提名，期藉大家
  共同的努力，推選出熱心與優秀的委員，在未來的一年
  裡為社區提供策畫與服務，持續提高本社區的生活品質
  ；最後敬祝大會圓滿成功，大家身體健康，萬事如意，
  報告完畢。
八、報告事項：總幹事工作、經費收支結存報告，詳會議書
　　面資料。

九、管理委員選任事項：推選第29屆管理委員會委員，計提
　　名16位，依得票數較多前12位為正式委員，其餘4位為
　　候補委員。

    被提名人：黃逸思、薛敦仁、謝建能、葉上弘、張小玉

              林美娟、紀穎雯、段紹緯、李昆龍、楊春瀾

              廖士鋒、胡崇偉、潘文雄、邱美倫、邱創顯

              丁元台等16位。
    當選委員：薛敦仁、謝建能、葉上弘、張小玉、林美娟

              紀穎雯、段紹緯、李昆龍、楊春瀾、邱美倫
              邱創顯、丁元台等12位。
    候補委員：黃逸思、廖士鋒、潘文雄、胡崇偉等4位。
十、提案討論：
    1.社區電梯更新案。
      說明與討論：友達電梯與崇友電梯公司有關更新本社
                  區電梯規格與價格詳如書面資料，請參
                  閱與討論。
     決議：1.經充分討論後以63票過半數通過本案，同意
             以660萬元由崇友電梯公司承做本社區4部電
             梯更新，並交由第29屆管委會再爭取最優成

             交價。
           2.電梯車廂內部裝潢，由第29屆管委會決定。
           3.授權第29屆管委會在總價的3％內，可做工
             程款調節運用。
           4.電梯購買合約要寫上主要零件:主馬達、鋼索

             、煞車、變頻器、線路板的規格和原產地。
           5.乘坐電梯刷卡管制，線路崇友公司要配好，
             讀卡機由社區提供，配合原門禁系統共用磁

             扣。
           6.電梯備料240天，施工1部30天，預計112年9

             月施工，12月完工。
十一、臨時動議：
      1.88號3樓和4樓花台漏水，廢水由88號3樓室內牆壁，
        溢流至地板，影響該戶生活品質甚巨。
        處理說明：請88號各樓層住戶，配合管委會做漏水
                  測試，徹底解決問題，時間另行通知。
      2.建議把社區公告、規約收入智生活APP內，方便查

        閱。
        管委會說明：社區已設有網站，凡重要資訊：例如
                    規約、管理辦法與規定、經費收支、
                    會議記錄等，均已上傳供住戶參考，
                    住戶可直接搜尋「民權湖觀萊茵區管

                    理委員會」，即可瀏覽社區資訊，請
                    大家多多利用。另智生活APP目前僅

                    有半數住戶開通該軟體，若有需要

                    ，再另行研議。
     3.鑒於社區更新電梯花費至巨，建議提高管理費。
       說明：因無人附議，本提案未排入議程討論。
十二、摸彩。
十三、散會。
