民權湖觀萊茵區 公寓大廈（社區）區分所有權人會議記錄
一、開會時間：109年12月19上午8點30分至10點20分
二、開會地點：康橋社區文康室
三、召 集 人：謝建能
四、主    席： 謝建能       記錄：王念鶴
五、出席人員：

1.本次出席區分所有權人（含代理出席）計 63 人，詳如出席人員名冊（簽到簿）。

2.依據區分所有權人名冊，應出席區分所有權人數總計

  147人，區分所有權總計 15，390 平方公尺。

3.□合於本公寓大廈規約之規定開議額數：　49人　。

  □已出席區分所有權人數計63人，占全體區分所有權 
  人數42.86％。

六、列席人員：皇承保全股份有限公司林東翰
七、主席報告：
      各位芳鄰、各位委員大家好：時間過的真快，轉眼
    間又到了社區召開區分所有權人會議的時候，依本社區
    規約規定，區分所有權人會議應有區分所有權人三分之
    一以上出席，以出席人數過半之同意行之，目前簽到出
    席人數63人，已達法定開議人數，現在會議正式開始。

    在此首先要感謝在座各位，在寒冷的天氣、犧牲週
    末假期，出席本次會議，會議才能順利召開；這些年來
    本社區區分所有權人會議，大多在明湖國中召開，今年
    因為場地未開放借用，所以臨時洽借康橋社區文康室召
    開，只好委屈大家坐塑膠椅子開會，椅子沒靠背較不適
    合長坐，再加上新冠肺炎疫情影響，所以我們會盡量縮
    短本次會議的時間。

        感謝第26屆的全體委員，在工作繁忙之餘，仍利用
    寶貴的休閒時間，全心投入社區庶務，使社區各項工作
    更臻完善；年來管委會致力於社區安全維護、消防安全
    設備檢修、電梯保養維護、環境美化與清潔、設施及設
    備保養維護等工作，使社區更臻完善。另外保全員及清
    潔員也在不影響正常勤務下，幫忙社區處理了不少勤務
    外工作，例如：園藝美化、清洗中庭及外圍人行道地板、
    修補地磚與地下室牆壁和天花板龜裂、資源回收、監控
    及門禁設施維護、防疫消毒等，備極辛勞，幫社區省了
    不少經費開支，管委會也依每個人年來的辛勞，酌予核
    發工作獎金慰勉；王總幹事服務本社區20年來，戮力執
    行管理委員會的決議事項推動，也不時提出卓見，使社
    區經營管理更加完善，也替社區節省不少經費，在此代
    表第26屆委員感謝王總幹事的努力與付出。

        管委會年來將收取的管理費，本當省則省、當用則
    用之理念，作經濟有效的運用，有關社區每月收支情形，
    均張貼於公佈欄，供大家參閱，經費收支部份僅摘要報
    告如後：上屆移交金額1,015萬4,521元，截至109年11月
    30日止，本屆收入504萬9,131元，支出383萬1,943元，
    結餘121萬7,188元，目前社區累計結餘為1,137萬1,709
    元。在此要跟大家說明的是，為籌措社區爾後電梯及消
    防安全設備更新所需龐大經費，從去年4月份起裁撤車道
    晚班保全員，所以本屆才可以結餘到121萬餘元，以往每
    屆平均結餘概約50萬元。

    今年世界各國爆發了嚴峻的新冠肺炎疫情，各國也
    因防疫措施不周或疏忽，而使許多人喪失寶貴的生命，
    台灣因週全的管制措施與人民高度的配合自主健康管理
    ，相對疫情輕微很多，管委會考量服務台直接收取管理
    費， 造成人與人、人與鈔票頻繁的接觸，恐成防疫缺口，
    所以在今年七月起委託永豐銀行代收本社區管理費，住
    戶可經由ATM、信用卡轉帳及超商收費等方式，繳納管理
    費（其中ATM轉帳又可免收手續費，請大家多多利用），
    除強化社區現金安全外，多元繳費管道讓住戶更方便繳
    費，也使管理費繳納步入正軌，從七月開始到現在，住
    戶均能在月底前繳納當月份管理費，有效減輕保全員收
    款與稽催負擔，讓保全員有更多時間來為社區服務，更
    要感謝全體住戶的全力配合，才能達成此目標。

      今天會議的重點是推選第27屆管理委員會的委員與
    討論管理費計算方法，待會請大家踴躍參與，藉由大家
    共同的努力，提高本社區的生活品質；最後敬祝大會圓
    滿成功，大家身體健康，萬事如意，報告完畢。

八、報告事項：總幹事工作、經費收支結存報告及上次會議

              執行情形，詳會議書面資料。

九、管理委員選任事項：推選第27屆管理委員會委員，提名

     16位，依得票數較多前12位為正式委員，其餘4位為候

 補委員。

     被提名人：謝建能、張小玉、莊嘉琳、紀穎雯、段紹緯
             于善儀、林美娟、林振強、陳昭安、白芳苹
             卓大靖、謝超然、潘文雄、宋思潔、楊春瀾
             胡崇偉等16位。
     當選委員：謝建能、張小玉、莊嘉琳、紀穎雯、段紹緯
             于善儀、林美娟、陳昭安、卓大靖、潘文雄
             楊春瀾、胡崇偉等12位。

     候補委員：宋思潔、白芳苹、林振強、謝超然等4位。

十、提案討論：
    案由：修改社區規約、管理費計算方法。
    說明：

      1.本社區區分所有權人會議、管理委員會在第一屆成
        立時，為因應服務台收取管理費，避免個位數的找
        換，一元與五元硬幣的準備與清點結算時的不便，
        先把坪數小數點部分四捨五入成整數後，再乘以每
        坪管理費，得出應繳管理費。
      2.此算法造成住戶坪數差異很小，收費差距卻不成比
        率的現象。
    辦法：以坪數乘以每坪收費得出金額後，小數點第一位
        四捨五入求整數為收費標準，並修訂規約第十條
        公共基金、管理費之繳納，相關異動條文。

    原條文：

      （二）管理費：房屋收費標準依住戶房屋所有權狀登
            記面積持分，以坪為單位（四捨五入計算）每
            月繳納乙次，其標準由管委會研訂，經區分所
            有權人會議通過後實施（現行標準每坪收60元
            ）。
    修訂後條文：

     （二）管理費：房屋收費標準依住戶房屋所有權狀登記
             面積持分，以坪數乘以每坪收費得出金
             額後，小數點第一位四捨五入求整數為
             收費標準，每月繳納乙次，每坪收費標
             準由管委會研訂，經區分所有權人會議
             通過後實施（現行標準每坪收費60元）。
    原條文：本社區管理費自107年6月份起統一向區分所有
            權人收取；區分所有權人請於每月十日前將當
            月份管理費繳交管理服務中心。
    修訂後條文：
            本社區管理費自107年6月份起統一向區分所有
權人收取；區分所有權人請於每月十日前，利
用ATM、信用卡轉帳及超商收費等方式，將當月
份管理費繳交本社區銀行帳戶。
    決議：以贊成49票、不贊成0票，通過本案。並自110年
        1月起，以坪數乘以每坪收費得出金額後，小數點
        第一位四捨五入求整數為收費標準，並修訂規約
        第十條公共基金、管理費之繳納，相關異動條文。

十一、臨時動議：無。
十二、摸彩。
十三、散會。
