附件四：

民權湖觀萊茵區住戶裝潢施工管理辦法 

                         第24屆管理委員會第9次會議（107.9.28）修訂 
                             107年區分所有權人會議（107.12.15）核定 
一、為維護本大廈整體安全、公共設備之完整、環境清潔、安

    寧與全體區分所有權人之權益，特訂定本辦法。

二、住戶室內裝修均應依內政部訂頒「建築物室內裝修管理辦

法」及「台北市住宅室內裝修須知」之規定辦理。

三、建築物室內裝修管理辦法所稱室內裝修，指除壁紙、壁布

、窗簾、家具、活動隔屏、地氈等之黏貼及擺設外之下列

行為：
1.固著於建築物構造體之天花板裝修。
2.內部牆面裝修。
3.高度超過地板面以上一點二公尺固定之隔屏或兼作櫥櫃使

用之隔屏裝修。
4.分間牆變更。

  四、本社區室內裝修申請流程如下：

    1.向總幹事領取社區規約、裝潢施工管理辦法及切結書。

    2.委託室內裝修業或開業建築師設計並繪製裝修圖說。

    3.將裝修圖說委由具審查機構審查人員資格者查核，並簽章

負責。

    4.裝潢戶與室內裝修從業者，持施工查核書與圖說，向管委

會簽具施工切結書，承諾在施工期間遵守社區管理相關規

約及裝潢施工管理辦法；並繳交裝潢保證金貳萬元，以茲

擔保。

    5.委託室內裝修業或營造業依核定裝修圖施工。

    6.工程完竣後，經審查機構審查人員竣工查驗合格，於檢查

表簽證負責。

    7.檢附申請書、審查人員查驗合格簽證檢查表、建物權利證

明文件，送台北市政府工務局申請核發審查合格證明。

    8.經工務局書面審核合格後，發給室內裝修合格證明。

    9.持合格證明向管委會申請完工登記，會同總幹事檢查通過

，於兩個月後持繳費收據，無息發還裝潢保證金貳萬元。

  五、依建築法第九十五條之一規定，建築物所有權人、使用人

如有下列情形之一者，由台北市政府處新台幣六萬元以上
三十萬元以下罰鍰，並限期改善或補辦，逾期仍未改善或
補辦者得連續處罰，必要時強制拆除其室內裝修違規部分。

    1.室內裝修未依規定申請審查者。

    2.室內裝修之設計、施工，非委由合法登記之室內裝修從業

者辦理者。

    3.室內裝修妨礙或破壞建築物主要構造、防火避難設施、防

火區劃或消防設備者。

    4.室內裝修材料不符建築技術規則者。

  六、本社區住戶室內裝修涉及第三條第3、4款者，請總幹事列

入管制。

  七、裝潢施工期限：自裝潢施工日起60天內完工（不含例假日），
     逾期每日處新台幣伍佰元罰款。其間拆除分間牆、天花板、
     地磚及挖鑿水電管線等產生巨大噪音之工作，限6個工作天
     完成，逾期每日亦處新台幣伍佰元罰款。
  八、裝潢施工期間，每日須繳交一百元管理費，依申請工期預
      先繳管理服務中心，俟完工驗收時再按實際工期結清（多
      退少補）。
九、裝潢戶於規劃時，應確實瞭解建築結構、水電設施、消防、

監控等系統之有關資料（向管委會查詢閱覽），規劃完成後，

需報請主管機關核可後，再以圖說向管委會提出申請，經審

核無違反整體景觀及公共安全後，始准施工。

十、裝潢戶與室內裝修從業者需共同簽具承諾書，承諾在施工

期間遵守本社區規約及所有管理規章之規定，並不得變更

外牆面外觀及顏色（含窗戶顏色）。

十一、住戶裝潢施工時嚴禁拆除大樓內外既有之樑柱、結構、
      RC牆（含鑽、洗孔）或修改其它他支撐點，以免危及大
     樓建築物之安全。

  十二、管道間、浴室、廁所不可變更移位。

十三、住戶安裝分離式冷氣機時，需先向社區保全管理服務中心
      報備，並請統一安裝於原有冷氣機預留窗口或其上下方位
      置，並不得加裝鐵欄框，施工時請將管線就近導入屋內，
      不得將管線裸露橫跨於樑柱外牆；頂樓平台及外牆禁止放
      置分離式冷氣機。
十四、裝潢施工承包商須遵守下列規定：
      1. 開始施工前需出示施工許可證（並張貼於大門側面牆壁
         ）、保證金、管理費收據及切結書，在保全管理服務中

         心辦理初次進場施工登記。
      2.進場施工人員憑身分證明文件，換領工作證並佩帶於胸

        前以資識別。
      3.搬運材料及工具，須使用電梯時，請先張貼保護貼紙，
        拆除分間牆、天花板、地磚及挖鑿管線後，保護貼紙已
        相當髒亂，應立即更換，其餘期間保護貼紙每兩週更新
        乙次，以確保電梯整潔美觀，施工期間如無進料及搬運
        大型物品，可不張貼保護貼紙；使用電梯時不得超重、
        超長，毀損電梯物品，應由裝潢、搬家住戶負責恢復原
        狀，大件物品請由安全梯上下。
      4.材料工具之進出本大廈，須經執勤人員之查驗後放行。
      5.每日工作時間：上午八點半至十二點、下午一點半至六

點；拆除牆壁、地板等產生巨大噪音工作上午九點才能

施工；星期六、星期天及例假日不得施工，以維他戶之

安寧。
      6.建材及垃圾不得堆積於公共區域，施工廢棄物及垃圾，

應每日運離本大廈，砂石及垃圾應裝袋搬運。
      7.施工時如因不慎損及供排水管線或電力設備以及其它公

共設施，應立即修復，並連絡服務中心作緊急處理。
      8.承包商於施工期間，如有損壞公共設施及其它住戶之設

備，經通知而未前往修復者，則由保證金內扣除修理費，

        保證金不敷扣抵時，裝潢戶需負連帶賠償責任。
      9.施工人員不得在現場喧嘩（大聲播放音響）、賭博、酗酒、
        鬥毆、抽菸或隨地棄擲菸蒂、吐檳榔汁、便溺等行為，
        並不得以任何理由要求在本社區內留宿。
     10.施工人員進出社區公共場所應注意服裝儀容，嚴禁打赤
        膊。
     11.施工人員不得進入非其承包工作地區及在本社區內張貼

廣告。

十五、施工安全：1.承包商對其所屬工作人員之安全，應自行負責，發生任何危安事故與本管委會無涉。因

施工影響第三者之安全、健康、財務或其他

法律權益時，應由裝潢戶與承包商共負連帶

賠償責任。

2.高空作業應派員在一樓現場監控，以策安全。
十六、裝潢戶應嚴格要求承包商自行徹底清運垃圾至指定地點，

如因裝潢戶數目較多，且同時施工，雖經清運，但仍有部

份垃圾殘留於本社區，而不易分辨所屬時，則由裝潢戶之

裝潢保證金共同分擔清運費用。

十七、裝潢戶應要求承包商做好各樓層清潔防護（鞋櫃、鞋子、
      手扶梯），另甲、乙棟安全門不得任意開啟。每日離開社區
      前應清潔該樓層其他住戶之外觀（包含大門、地板、牆壁、
      鞋櫃、鞋子等設施）、樓梯間及電梯；如造成住戶室內、外
      及樓梯間髒亂，經住戶舉發屬實，仍未即時處理者，管委
      會將通知裝潢住戶及承包商並逕行動用裝潢保證金雇工處
      理，裝潢戶絕無異議。
十八、裝潢完成後，經總幹事認可下列事項者，兩個月後得無息
  領回保證金。
  1.未損壞公共設施、走道、地磚、水電、弱電管線、消防、
  監控系統等各項設備。

  2.未損壞鄰戶之財物及建築設施等。

  3.雖有(1)(2)款之損壞情事，但已修復並經驗收合格者。

  4.無堆置廢棄物，剩餘建材及工具或影響其他住戶之物品。

  5.未違反本社區住戶公約及裝潢施工管理辦法。

十九、裝潢施工未經申請獲得准許前，不得進行施工。

二十、不得在外牆及現有門窗外加設（裝）鐵窗、架、遮雨棚等

物。

二一、頂樓自來水表管線公共空間，禁止安裝住戶私有設施（濾水器、加壓馬達等）。

二二、凡涉及更動有關安全設施及增加電力負荷時，須經管委會同意後始可施行。

二三、違反本辦法各項管理條款時，處新台幣一仟元罰鍰，並限期改善，逾期仍未改善者得連續處罰。

二四、如有違反本裝潢施工管理辦法，社區有權勒令違反施工單

位立即停工，直到改善完成，經社區確認不再造成社區相

關損害後，方可復工。

二五、本辦法如有未盡事宜，管委會得視實際需要適時修訂內容，

並經公告後施行，並提呈當年度區分所有權人會議核備。                      

共5頁之第1頁

